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资产评估师声明

一、我们在执行本项评估业务中，遵循了相关法律法规和资产评

估准则，恪守了独立、客观和公正的原则。根据我们在执业过程中收集

的资料，评估报告陈述的内容是客观的，并对评估结论合理性承担相应

的法律责任。

二、评估对象涉及的资产、负债清单由委托方、被评估单位申报并

经其签章确认；所提供的资料的真实性、合法性、完整性，恰当使用评

估报告是委托方和相关当事方的责任。

三、我们与评估报告中的评估对象没有现存或预期的利益关系；与

相关当事方没有现存或预期的利益关系，对相关当事方不存在偏见。

四、我们已对评估报告中的评估对象及其所涉及资产进行现场调

查；我们已对评估对象及其涉及资产的法律状况给予必要的关注，对评

估对象及其所涉及资产的法律权属资料进行了查验，并对已经发现的问

题进行了如实的披露，且已提请委托方及相关当事方完善产权以满足出

具评估报告的要求。

五、我们出具的评估报告中的分析、判断和结论受评估报告中假设

和限定条件的限制，评估报告使用者应当充分考虑评估报告中载明的假

设、限定条件、特别事项说明及其对评估结论的影响。
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江苏汇隆投资担保集团有限公司

净资产价值

资产评估报告摘要

江苏天仁房地产土地资产评估有限公司接受江苏海企长城股份有

限公司委托，对江苏汇隆投资担保集团有限公司的净资产价值进行了评

估。

评估目的：为满足委托人股权转让事宜需了解净资产价值的需要，

提供评估对象市场价值的专业意见。

评估对象和范围：评估对象为江苏汇隆投资担保集团有限公司的净

资产价值，评估范围为江苏汇隆投资担保集团有限公司于评估基准日的

资产负债表列示的全部资产与负债。

价值类型：市场价值

评估基准日：2023年5月31日

评估方法：资产基础法

评估结论及其使用有效期：

经资产基础法评估，江苏汇隆投资担保集团有限公司于本次评估基

准日的净资产评估值为大写人民币壹仟叁佰伍拾叁万柒仟捌佰柒拾壹

元贰角陆分（RMB13,537,871.26 ）。

资产评估结果汇总表

评估基准日：2023年5月31日 金额单位：人民币万元

项 目
账面价值 评估价值 增减值 增值率％

A B C=B-A D=C/A×100
1 流动资产 2,878.02 3,839.74 961.72 33.42
2 非流动资产 2,757.42 2,761.21 3.79 0.14
3 其中：长期股权投资 2,753.01 2,732.99 -20.02 -0.73
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项 目
账面价值 评估价值 增减值 增值率％

A B C=B-A D=C/A×100
4 固定资产 4.41 28.22 23.81 539.91
5 资产总计 5,635.44 6,600.95 965.51 17.13
6 流动负债 4,857.86 4,857.86 - -
7 非流动负债 389.30 389.30 - -
8 负债合计 5,247.16 5,247.16 - -
9 净资产（所有者权益） 388.28 1,353.79 965.51 248.66

上述评估结论自评估基准日起壹年内使用有效，逾期使用无效。

特别提示：以上内容摘自【苏天仁评报字 (2023)第 22083 号】评估报告正文，

欲了解本评估项目的详细情况和合理理解评估结论，应认真阅读评估报告全文 ,

本摘要不得单独使用。
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江苏汇隆投资担保集团有限公司

净资产价值

资产评估报告

苏天仁评报字（2023）第 23083号

江苏海企长城股份有限公司：

江苏天仁房地产土地资产评估有限公司接受贵司的委托，按照法

律、行政法规和资产评估准则的规定，坚持独立、客观、公正的原则，

采用资产基础法，按照必要的评估程序，为满足委托人股权转让事宜需

了解江苏汇隆投资担保集团有限公司净资产价值的需要，在 2023 年 5

月 31 日的市场价值进行了评估。现将资产评估情况报告如下：

一、委托人、被评估单位和资产评估委托合同约定的其他资产评估

报告使用人

本次资产评估的委托人为江苏海企长城股份有限公司，被评估单位

为江苏汇隆投资担保集团有限公司。

（一）委托人概况

1、企业概况

公司名称：江苏海企长城股份有限公司

统一社会信用代码：91320000746824233M

公司地址：南京市江宁开发区利源南路 8号

法定代表人：姜德杰

注册资本：4,000万元人民币

经济性质：股份有限公司(非上市)
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2、经营范围：危险化学品经营；食品销售；农药批发；第三类医

疗器械经营；农副产品销售；食品添加剂销售；宠物食品及用品零售；

宠物食品及用品批发；婴幼儿配方乳粉及其他婴幼儿配方食品销售；化

工产品销售（不含许可类化工产品）；专用化学产品销售（不含危险化

学品）；金属矿石销售；非金属矿及制品销售；石墨及碳素制品销售；

电子专用材料销售；新型膜材料销售；石墨烯材料销售；高纯元素及化

合物销售；针纺织品及原料销售；电池销售；服装服饰批发；服装辅料

销售；产业用纺织制成品销售；电子产品销售；第一类医疗器械销售；

第二类医疗器械销售；仪器仪表销售；货物进出口；进出口代理；国内

贸易代理；金属结构销售；木材销售；纸浆销售；金属材料销售；塑料

制品销售；橡胶制品销售；高品质合成橡胶销售；石油制品销售（不含

危险化学品）；成品油批发（不含危险化学品）；技术服务、技术开发、

技术咨询、技术交流、技术转让、技术推广；招投标代理服务；纸制品

销售；棉、麻销售；教学专用仪器销售；教学用模型及教具销售；食品

销售（仅销售预包装食品）；食品互联网销售（仅销售预包装食品）；

煤炭及制品销售；非食用植物油销售；初级农产品收购；食用农产品初

加工；农产品的生产、销售、加工、运输、贮藏及其他相关服务；食用

农产品批发；食用农产品零售；智能无人飞行器销售；农业机械服务；

农业机械销售；农、林、牧、副、渔业专业机械的销售；机械设备销售

（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）

（二）被评估单位概况

1、企业概况

公司名称：江苏汇隆投资担保集团有限公司

营业执照注册号：91320000576671990M

公司地址：南京市鼓楼区石头城 6号 18号楼

法定代表人：尹建勋
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注册资本：10000万元人民币

经济性质：有限责任公司

经营范围：贷款担保、票据承兑担保、贸易融资担保、项目融资担

保、信用证担保；与担保业务有关的融资咨询、财务顾问等中介服务;

以自有资金进行投资。（依法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开

展经营活动）

2、企业性质、历史沿革

江苏汇隆投资担保集团有限公司（以下简称“公司”）系2011年6

月8日在江苏省南京市注册成立，由江苏景瑞农业科技发展有限公司、

雨润控股集团有限公司、江苏省粮油食品进出口集团股份有限公司、江

苏屏湖有机食品有限公司和江苏海企长城股份有限公司出资设立的有

限责任公司。公司注册资本10,000.00万元人民币，实收资本10,000.00万

元人民币，公司地址：南京市鼓楼区石头城6号18号楼。

评估基准日的公司股权结构如下：

出资单位或个人 金额（万元） 比例（%）

江苏景瑞农业科技发展有限公司 2,000.00 20.00

雨润控股集团有限公司 2,000.00 20.00
江苏省粮油食品进出口集团股份

有限公司
2,000.00 20.00

江苏屏湖有机食品有限公司 2,000.00 20.00

江苏海企长城股份有限公司 2,000.00 20.00

合计 10,000.00 100.00

（三）委托人与被评估单位之间的关系

委托人持有被评估单位 20%的股权。

（四）委托人、资产评估委托合同约定的其他评估报告使用者

本评估报告的使用者为委托人、被评估单位、经济行为相关的当事

方以及按照国有资产管理相关规定报送备案的相关监管机构。
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除国家法律法规另有规定外，任何未经评估机构和委托人确认的机

构或个人不能由于得到评估报告而成为评估报告使用者。

二、评估目的

依据江苏汇隆投资担保集团有限公司的股东会决议，本次评估目的

是为满足委托人江苏海企长城股份有限公司拟股权转让事宜需了解

净资产价值的需要，提供评估对象市场价值的专业意见。

三、评估对象和评估范围

（一）评估对象是江苏汇隆投资担保集团有限公司的净资产价值。

（二）评估范围为江苏汇隆投资担保集团有限公司于评估基准日未

经审计后的全部资产及负债，具体内容如下表：

项目 账面金额(元)

一、流动资产合计 28,780,198.09
货币资金 206,177.37

应收账款净额 -
预付款项净额 -

其他应收款净额 27,866,199.89
存货净额 -

其他流动资产 707,820.83
二、非流动资产合计 27,574,191.23

长期股权投资 27,530,066.29

固定资产 44,124.94
无形资产 -

其他资产 -
三、资产总额 56,354,389.32
四、流动负债合计 48,578,634.09

应付账款 -
应付职工薪酬 29,881.87

应交税费 -
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项目 账面金额(元)

其他应付款 47,528,252.22
其他流动负债 1,020,500.00

五、非流动负债合计 3,893,000.00

专项应付款 3,893,000.00
六、负债合计 52,471,634.09

七、净资产 3,882,755.23

本次纳入评估范围的全部资产与负债与经济行为涉及的评估对

象和评估范围一致。

上述数据摘自江苏汇隆投资担保集团有限公司的财务报表，该财务

报表已经江苏天目会计师事务所有限公司审计，并出具苏天目会综

（2023）第 0000号审计报告。

（三）委估主要资产情况

1、流动资产

流动资产账面值 28,780,198.09 元，其中：货币资金账面值

206,177.37元；其他应收款账面价值 27,866,199.89元；其他流动资产账

面价值 707,820.83元。

2、非流动资产

非流动资产账面值 27,574,191.23 元，其中：长期股权投资

27,530,066.29元；固定资产账面价值 44,124.94 元。

四、价值类型及其定义

依据本次评估目的，确定本次评估的价值类型为市场价值。

市场价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且未受任何强

迫的情况下，评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数

额。
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五、评估基准日

本项目资产评估的基准日是 2023年 5月 31日。资产评估中的一切

取价标准均为评估基准日有效的价格标准。

此基准日是委托人在综合考虑被评估单位的资产规模、工作量大

小、预计所需时间、合规性等因素的基础上确定的。

本次评估中所采用的取价标准是评估基准日有效的价格标准。

六、评估依据

本次资产评估遵循的评估依据主要包括经济行为依据、法律法规依

据、评估准则依据、资产权属依据及评定估算时采用的取价依据和其他

参考资料等，具体如下：

（一）经济行为依据

1、江苏汇隆投资担保集团有限公司《关于资产评估的决定》。

2、《资产评估委托合同》。

（二）法律法规依据

1、《中华人民共和国公司法》（2013 年中华人民共和国主席令第

8 号）；

2、《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国 2016年主席

令第四十六号）；

3、《企业国有资产交易监督管理办法》（国务院国资委、财政部

令 第 32号）；

4、《国有资产评估管理办法》（1991年国务院 91号令）；

5、《国有资产评估管理若干问题的规定》（2001年财政部令第 14

号）；
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6、《中华人民共和国企业国有资产法》（2008年 10月 28日第十

一届全国人民代表大会常务委员会第五次会议通过）；

7、《企业国有资产监督管理暂行条例》(中华人民共和国国务院令

第 378号)；

8、《企业国有资产评估管理暂行办法》（国务院国资委第 12号令

2005年 8月 25日）；

9、《关于加强企业国有资产评估管理工作有关问题的通知》（国

资委产权[2006]274号）；

10、《关于企业国有资产评估报告审核工作有关事项的通知》（国

资发产权〔2009〕941号）；

11、《企业国有资产评估项目备案工作指引》（国资发产权〔2013〕

64号）；

12、《企业会计准则—基本准则》（财政部令第 33号）；

13、《中华人民共和国增值税暂行条例实施细则》（财政部、国家

税务总局令第 50号）；

14、其他有关的法律 、法规和规章制度。

（三）评估准则依据

1、《资产评估基本准则》（财资[2017]43号）；

2、《资产评估职业道德准则》（中评协[2017]30号）；

3、《资产评估执业准则—评估程序》（中评协[2017]31号）；

4、《资产评估执业准则—资产评估报告》（中评协[2017]32号）；

5、《资产评估执业准则—资产评估委托合同》（中评协[2017]33

号）；

6、《资产评估执业准则—资产评估档案》（中评[2017]34号）；

7、《资产评估执业准则—企业价值》（ 中评协[2017]36号）；

8、《资产评估执业准则—机器设备》（中评协[2017]39号）；
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9、《资产评估机构业务质量控制指南》（中评协[2017]46号）；

10、《资产评估价值类型指导意见》（中评协[2017]47号）；

11、《资产评估对象法律权属指导意见》（中评协[2017]48号）；

12、《资产评估执业准则—资产评估方法》（中评协〔2019〕35

号）。

（四）资产权属依据

1、营业执照、章程；

2、车辆行驶证；

3、重要资产购置合同或凭证；

4、其他参考资料。

（五）取价依据

1、《资产评估常用数据手册》北京科学技术出版社；

2、 国家有关部门发布的统计资料和技术标准资料；

3、 与被评估单位资产的购入发票、使用等有关的各项合同、会

计凭证、账册及其他会计资料;

4、 委托评估的各类资产和负债评估明细表；

5、 经实地盘点核实后填写的委估资产清单；

6、 委托人暨被评估单位提供的其他与评估有关的资料；

7、 评估人员收集的各类与评估相关的佐证资料；

8、 委托人即被评估单位共同撰写的《企业关于进行资产评估

的有关事项说明》。

七、评估方法

（一）评估方法的选择

按照《资产评估执业准则----企业价值》，企业价值的评估方法一

般有市场法、收益法和资产基础法等三种基本方法。
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企业价值评估中的市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者可

比交易案例进行比较，确定评估对象价值的评估方法。能够采用市场法

评估的基本前提条件是需要存在一个该类资产交易十分活跃的公开市

场。

企业价值评估中的收益法，是指将预期收益资本化或者折现，确定

评估对象价值的评估方法。收益法的基本原理是任何一个理智的购买者

在购买一项资产时所愿意支付的货币额不会高于所购置资产在未来能

给其带来的回报。运用收益法评估资产价值的前提条件是预期收益可以

量化、预期收益年限可以预测、与折现密切相关的预期收益所承担的风

险可以预测。

企业价值评估中的资产基础法，是指以被评估单位评估基准日的资

产负债表为基础，评估表内及可识别的表外各项资产、负债价值，确定

评估对象价值的评估方法。资产基础法的思路是任何一个投资者在决定

投资某项资产时所愿意支付的价格不会超过组建该项资产的现行成本。

本次评估为企业净资产价值评估，由于我国目前资本市场处于初级

阶段，企业整体交易案例极少，交易背景信息极难收集、可比因素信息

极难收集，可比因素对于企业价值的影响难于量化，因此本项评估不适

用市场法评估。

由于被评估单位本次评估目的为股东股权转让，企业的经营效益欠

佳，未来经营方向可能发生较大的变化 ，但在采用收益法评估时评估

结果中无法预计公司经营方式变更所产生的价值，由于无法在收益口径

考虑该部分因素的影响，因此本次评估不适用收益法评估。

企业价值又是由各项有形资产和无形资产共同参与经营运作所形

成的综合价值的反映，因此本次评估适用资产基础法评估。

除上述申报评估的资产负债外，南京六朝云智科技有限公司承诺无

其他账外资产及负债。经分析以及资产评估准则的规定，结合委估资产
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的具体情况，采用资产基础法对委估资产的价值进行评估。评估人员对

形成的各种初步价值结论进行分析，在综合考虑不同评估方法和初步价

值结论的合理性及所使用数据的质量和数量的基础上，形成合理评估结

论。

（二）资产基础法介绍

各类资产及负债的评估方法如下：

1．货币资金

按清查核实后的账面值作为评估值。

2．应收账款

各种应收款项在核实无误的基础上，根据每笔款项可能收回的数

额确定评估值。各种预付款项根据所能收回的相应货物或接受的劳务

形成的资产或权利的价值确定评估值。

3．长期股权投资

评估人员首先对长期投资形成的原因、账面值和实际状况进行了取

证核实，并查阅了投资协议、股东会决议、章程和有关会计记录等，以

确定长期投资的真实性和完整性，并在此基础上对被投资单位进行资产

评估。根据长期投资的具体情况，采取适当的评估方法进行资产评估。

对被投资单位持股50%以上的长期股权投资，对被投资单位于评估

基准日的整体资产进行资产评估，然后将被投资单位资产评估基准日净

资产评估值乘以江苏汇隆投资担保集团有限公司的占股比例计算确定

评估值：

对被投资单位持股50%以上的长期股权投资评估值=被投资单位整

体评估后净资产×持股比例

对被投资单位持股50%以下的长期股权投资，对被投资单位于评估

基准日的净资产进行审核，然后将被投资单位资产评估基准日经审核后



江苏汇隆投资担保集团有限公司资产评估报告

-14 -

净资产乘以江苏汇隆投资担保集团有限公司的占股比例计算确定评估

值：

对被投资单位持股50%以下的长期股权投资评估值=被投资单位经

审核后净资产×持股比例

4.固定资产

固定资产--机器设备、电子设备等固定资产的评估，采用重置成

本法评估。

重置成本法是用现时条件下重新购置或建造一个全新状态的被评

资产所需的全部成本，减去被评估资产已经发生的实体性陈旧贬值、功

能性陈旧贬值和经济性陈旧贬值，得到的差额作为被评估资产的评估值

的一种资产评估方法。采用重置成本法确定评估值也可首先估算被评估

资产与其全新状态相比有几成新，即求出成新率，然后用全部成本与成

新率相乘，得到的乘积作为评估值。

重置成本法评估值=重置价值×成新率

①重置价值

重置价值=购置价格（不含税）+运杂费+安装调试费+资金成本

进口设备购置价格=CIF 价格×评估基准日汇率+进口关税+银行

手续费+外贸手续费

自制设备重置价值=制造费用+安装调试费+资金成本+合理利润

+其他费用

②成新率

设备的成新率主要依据设备的经济使用年限，并在此基础上综合

考虑设备的使用状况、维护状况、工作环境等因素综合确定。

5.负债

根据评估目的实现后的被评估单位实际需要承担的负债项目及

审核后的金额确定评估值。
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八、评估程序实施过程和情况

（一）前期准备、接受委托

本公司首先了解项目的委托人、被评估单位和委托人以外的其他

资产评估报告使用人、评估目的、评估对象和评估范围、价值类型、

评估基准日、资产评估报告使用范围、资产评估报告提交期限及方式、

评估服务费及支付方式以及委托人、其他相关当事人与资产评估机构

及其资产评估专业人员工作配合和协助等需要明确的重要事项，在明

确业务基本事项以及对专业能力、独立性和业务风险进行综合分析和

评价后与委托人签订资产评估委托合同。在听取被评估单位有关人员

对企业情况及委估资产历史和现状的介绍后，根据资产评估业务具体

情况编制资产评估计划，组建资产评估项目组。

（二）现场调查、收集资料

资产评估项目组于 2023 年 6 月 5 日进驻现场，结合被评估单位

填报的资产负债清查评估明细表，通过询问、函证、核对、监盘、勘

察、检查等方式对评估对象及其所涉及的资产、负债进行现场调查。

根据资产评估业务具体情况收集资产评估业务需要的资料，并对所收

集利用的资产评估资料通过观察、询问、书面审查、实地调查、查询、

函证、复核等方式进行核查验证。通过对评估对象现场调查及收集的

评估资料了解评估对象现状，关注评估对象及其所涉及资产的法律权

属。项目组于 2023 年 6 月 20 日结束现场工作。

（三）整理资料、评定估算

资产评估组根据资产评估业务具体情况开展独立的市场调研，收

集相关的信息资料，对收集的评估资料进行必要筛选、分析、归纳和

整理，形成评定估算和编制资产评估报告的依据。并根据评估目的、

评估对象、价值类型、资料收集等情况，分析市场法、收益法和成本
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法三种资产评估基本方法的适用性，选择评估方法；资产评估项目组

根据所采用的评估方法，选取相应的公式和参数进行分析、计算和判

断，形成测算结果。

（四）形成结论、提交报告

资产评估师对形成的测算结果进行综合分析，形成评估结论，在

评定、估算形成评估结论后，编制初步资产评估报告。随后按照法律、

行政法规、资产评估准则和本资产评估机构内部质量控制制度，对初

步资产评估报告进行内部审核。在不影响对评估结论进行独立判断的

前提下，与委托人或者委托人同意的其他相关当事人就资产评估报告

的有关内容进行必要的沟通后，向委托人出具并提交正式资产评估报

告。

九、评估假设

1、公开市场假设：公开市场是指充分发达与完善的市场条件。公

开市场假设，是假定在市场上交易的资产，或拟在市场上交易的资产，

资产交易双方彼此地位平等，彼此都有获取足够市场信息的机会和时

间，以便对资产的功能、用途及其交易价格等作出理智的判断。

2、继续使用假设：是指处于使用中的被评估单位资产在产权发生

变动后，将按其现行用途及方式继续使用下去。

3、持续经营假设：是指被评估单位的生产经营业务可以按其现状

持续经营下去，并在可预见的未来，不会发生重大改变。

4、外部环境假设：国家现行的有关法律、法规及方针政策无重大

变化；本次交易各方所处的地区政治、经济和社会环境无重大变化；有

关利率、汇率、赋税基准及税率、政策性征收费用等不发生重大变化。

http://wiki.mbalib.com/wiki/%E4%BA%A7%E6%9D%83
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5、假定被评估企业管理当局对企业经营负责任地履行义务，并称

职地对有关资产实行了有效的管理。被评估企业在经营过程中没有任何

违反国家法律、法规的行为。

6、没有考虑当前及将来可能承担的抵押、担保事宜，以及特殊的

交易方式可能追加付出的价格等对评估结论的影响。

十、评估结论

1、总资产账面值 5,635.44 万元，评估值 6,600.95 元，评估增值

965.51万元，增值率 17.13%。

2、负债账面值 5,247.16万元，评估值 5,247.16万元，评估增值 0.00

万元，增值率 0.00%。

3、净资产账面值 388.28 万元，评估值 1,353.79 万元，评估增值

965.51万元，增值率 248.66%。

资产评估结果汇总表

评估基准日：2023年5月31日 金额单位：人民币万元

项 目
账面价值 评估价值 增减值 增值率％

A B C=B-A D=C/A×100
1 流动资产 2,878.02 3,839.74 961.72 33.42
2 非流动资产 2,757.42 2,761.21 3.79 0.14
3 其中：长期股权投资 2,753.01 2,732.99 -20.02 -0.73
4 固定资产 4.41 28.22 23.81 539.91
5 资产总计 5,635.44 6,600.95 965.51 17.13
6 流动负债 4,857.86 4,857.86 - -
7 非流动负债 389.30 389.30 - -
8 负债合计 5,247.16 5,247.16 - -
9 净资产（所有者权益） 388.28 1,353.79 965.51 248.66
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评估结论：经资产基础法评估，江苏汇隆投资担保集团有限公司

于本次评估基准日的净资产评估值为大写人民币壹仟叁佰伍拾叁万柒

仟捌佰柒拾壹元贰角陆分（RMB13,537,871.26）。

十一、特别事项说明

1、评估师和评估机构的法律责任是对本报告所述评估目的下的资

产价值量做出专业判断，并不涉及到评估师和评估机构对该项评估目的

所对应的经济行为做出任何判断。评估工作在很大程度上，依赖于委托

人及被评估单位提供的有关资料。因此，评估工作是以委托人及被评估

单位提供的有关经济行为文件，有关资产所有权文件、证件及会计凭证，

有关法律文件的真实合法为前提。

2、此次评估范围及采用的由被评估单位提供的数据、报表及有关

资料，委托人及被评估单位对其提供资料的真实性、完整性负责。对评

估对象可能存在的影响资产评估结果的有关瑕疵事项，在委托人和被

评估单位未做特殊说明，而评估人员根据执业经验一般不能获悉的情

况下，评估机构和评估人员不承担相应责任。

3、截止 2023年 5月 31日，被评估单位涉诉未完结案件共 19起。

其中被评估单位被诉 12起，诉讼标的余额 30,426,978.41元。被评估单

位主诉 9起，诉讼标的余额 13,091,892.89元。

被评估单位尚有多起未被执行的标的诉讼款，经初步统计，逾期未

执行款额 5,700多万元。

（1）江苏汇隆投资担保集团有限公司被诉未解决案件列示如下：

序

号
案件名称

案件

类型

案件

身份
案由 案号

案件金额

（元）

汇隆应记

（代偿）余

额

1 江苏银行股份有限公司盐

城黄海支行与何智勇,华满

执行

案件

一审

被告

金融借款合

同纠纷（担

（2019）苏 0902民
初 2244号、（2021） 29,087,243.00 9,000,000.00
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成,吴雪伟等金融借款合同

纠纷的案件

民事

案件

保） 苏 0902执 681号

2

江苏银行股份有限公司盐

城黄海支行与柏安民,柏寿

童,江苏汇隆投资担保集团

有限公司等金融借款合同

纠纷的案件

民事

案件

一审

被告

金融借款合

同纠纷（担

保）

（2019）苏 0902民
初 4185号 6,348,184.41 6,348,184.41

3

南京银行股份有限公司宿

迁分行与江苏汇隆投资担

保集团有限公司,江苏源欣

现代农业全程服务有限公

司金融借款合同纠纷的案

件

执行

案件

民事

案件

一审

被告

金融借款合

同纠纷（担

保）

（2019）苏 1302执
3104号、（2019）
苏 1302民初 3189
号、（2020）苏 1302
执恢 274号

692,945.00 692,945.00

4

江苏银行股份有限公司泗

洪支行与杜双双,江苏汇隆

投资担保集团有限公司,陈
振金融借款合同纠纷的案

件

执行

案件

民事

案件

一审

被告

金融借款合

同纠纷（担

保）

（2019）苏 1324执
4490号、（2019）
苏 1324民初 2519
号

260,027.00 260,027.00

5

江苏银行股份有限公司盐

城黄海支行与李桂发,杨志

云,江苏汇隆投资担保集团

有限公司等金融借款合同

纠纷的案件

执行

案件

民事

案件

一审

被告

金融借款合

同纠纷（担

保）

（2019）苏 0902执
1774号、（2019）
苏 0902民初 443号

1,538,764.00 1,538,764.00

6
江苏汇隆投资担保集团有

限公司保证合同纠纷的案

件

执行

案件

民事

案件

一审

被执

行人

保证合同纠

纷

（2019）苏 1311执
1924号、（2019）
苏 1311民初 944号

315,583.00 315,583.00

7

东海县新农村农业投资开

发有限公司与江苏汇隆投

资担保集团有限公司,江苏

白龙马面业有限公司,王小

平等金融借款合同纠纷的

案件

执行

案件

民事

案件

一审

被告

金融借款合

同纠纷（担

保）

（2018）苏 0722民
初 1999号、（2018）
苏 07民终 4278号、

（2019）苏 0722执
1677号

8,981,539.00 1,000,000.00

8

江苏银行股份有限公司丹

阳支行与东方粮油工业江

苏有限公司,张文伟,江苏汇

隆投资担保集团有限公司

等金融借款合同纠纷的案

件

执行

案件

民事

案件

一审

被告

金融借款合

同纠纷（担

保）

（2018）苏 1181执
3853号、（2018）
苏 1181民初 3599
号、（2019）苏 1181
执 2860号、（2019）
苏 1181民初 2883
号

3,238,823.00 3,238,823.00

9

江苏银行股份有限公司泗

洪支行与严跃,江苏汇隆投

资担保集团有限公司,董小

平金融借款合同纠纷的案

件

执行

案件

民事

案件

一审

被告

金融借款合

同纠纷（担

保）

（2018）苏 1324执
4767号、（2018）
苏 1324民初 5298
号

487,495.00 487,495.00

10

江苏银行股份有限公司泗

洪支行与江苏汇隆投资担

保集团有限公司,江苏源欣

现代农业全程服务有限公

司金融借款合同纠纷的案

件

执行

案件

民事

案件

一审

被告

金融借款合

同纠纷（担

保）

（2018）苏 1324执
4765号、（2018）
苏 1324民初 5300
号

5,051,956.00 5,051,956.00
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11
江苏汇隆投资担保集团有

限公司，南通大兴面粉有限

公司执行案件

执行

案件

首次

执行

被执

行人

金融借款合

同纠纷（保

证金未还）

（2018）苏 0611执
641号、（2018）苏

0611民初 716号
426,295.00 46,295.00

12

江苏大丰江南村镇银行股

份有限公司与柏梅芹,江苏

汇隆投资担保集团有限公

司,陈保民金融借款合同纠

纷的案件

民事

案件

一审

被告

金融借款合

同纠纷（担

保）

（2018）苏 0982民
初 257号 4,521,370.64 2,446,906.00

合计 60,950,225.05 30,426,978.41

（2）江苏汇隆投资担保集团有限公司主诉未解决案件列示如下：

序

号
案件名称

案件

类型

案件

身份
案由 案号 案件金额（元）

汇隆应记

余额（元）

1
江苏汇隆投资担保集团有

限公司与仇熠,南京春江有

机农业有限公司,孟令响追

偿权纠纷的案件

执行

案件

民事

案件

一审

原告

追偿权

纠纷

（2019）苏 0106民初

13967号、（2022）苏

0106执 1859号、（2022）
苏 0106执恢 1452号

4,452,106.00 4,452,106.00

2

江苏汇隆投资担保集团有

限公司与徐州虹达置业有

限公司,徐州虹达蔬菜食品

有限公司,江苏虹腾食品有

限公司等追偿权纠纷的案

件

执行

案件

民事

案件

一审

原告

追偿权

纠纷

（2018）苏 0106民初

10553号、（2019）苏

0106执 369号
3,116,470.57 704,525.35

3
江苏汇隆投资担保有限公

司与付利花,王闯追偿权纠

纷的案件

执行

案件

民事

案件

一审

原告

追偿权

纠纷

（2015）鼓商初字第

1395号、（2016）苏 0106
执 1458号

873,711.08 873,711.08

4
江苏汇隆投资担保集团有

限公司与佘桂芝,佘辉,栗万

顺、闫怀鹏等追偿权纠纷的

案件

执行

案件

民事

案件

一审

原告

追偿权

纠纷

（2017）苏 0106民初

1527号、（2018）苏 0106
执 271号

1,216,452.70 990,181.46

5
江苏汇隆投资担保有限公

司与朱平,陈春追偿权纠纷

的案件

执行

案件

民事

案件

一审

原告

二审

被上

诉人

追偿权

纠纷

（2015）宁商终字第

1755号、（2015）鼓商

初字第 673号、（2016）
苏 0106执 530号

354,545.72 183,689.00

6
江苏汇隆投资担保有限公

司与孟祥红,陈海祥追偿权

纠纷的案件

民事

案件

一审

原告

追偿权

纠纷

（2015）鼓商初字第 674
号

887,680.00 887,680.00

7
江苏汇隆投资担保有限公

司与南京春江有机农业有

限公司借款合同纠纷的案

件

民事

案件

一审

原告

借款合

同纠纷

（2014）鼓商初字第

1849号 5,000,000.00 5,000,000.00

合计 15,900,966.07 13,091,892.89

上述诉讼及执行等因素的变化将对评估结果产生重大影响。
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4、下列 4家长期股权投资公司无法进入评估现场履行评估程序，

本次评估对部分未能履行评估程序的长期股权投资公司根据提供的会

计报表中记载的投资成本账面数确定各长期投资价值，其财务状况的更

新如与账面记录差别较大将对评估结果产生影响。

序

号
被投资单位名称

投资日

期

持股比

例（%）
投资成本 账面价值 评估价值 备注

1 江苏谷丰创业投资

有限公司
20135.3 20% 24,357,621.50 24,357,621.50 24,357,621.50

无法获取报

表，对该公司

的股权已被冻

结

2 江苏致汇农业科技

咨询服务有限公司
2016.12.3
1 100% - 0.00 0.00

该公司实际未

经营，也未开

立银行账户

3 泗洪县农村产权交

易中心有限公司
2015.1.30 35% 350,000.00 672,444.79 672,444.79

仅获取 2017 年

度报表，对该

公司的股权已

被冻结

4
盐城市亭湖农村产

权交易中心有限公

司

2015.11.2 30% 300,000.00 300,000.00 300,000.00 无法获取报表

截至 2023年 5月 31日，江苏汇隆投资担保集团有限公司对外投资

存在股权限制现象，列示如下：

序号 执行通知书文号 冻结股权标的企业 股权数额

1 （2021）苏 1181执恢 909号 泗洪县农村产权交

易中心有限公司
35万元人民币

2 （2018）苏 1181民初 9445号 江苏谷丰创业投资

有限公司
247.9916万元人民币

5、被评估单位的其他应收款因年限较长、企业经营困难等原因，

下列款项预计回收困难，我们根据相关企业的状况及企业管控等方面综

合因素按预计可收回金额评估，其可收回性仍存在较大的不确定性。

单位 账面数 预计可收回金额 备注

南京国通汽车销售服务有限公司 888,597.54 - 该企业已申请破产清算，

且已无可执行的资产

江苏利昂实业有限公司 702,213.50 - 该企业已申请破产清算，

已注销

江苏万里行农资有限公司 2,864,696.92 - 该企业已申请破产清算，

且已无可执行的资产

备用金 700,005.00 140,001.00 尹建勋备用金

南京春江新迪有机农业有限公司 16,617,323.05 3,323,464.61
该公司实际为尹建勋控

制，更名南京春江有机农

业有限公司

江苏汇远睿润农业发展有限公司 1,212,490.00 242,498.00 该公司实际为尹建勋控

制
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单位 账面数 预计可收回金额 备注

江苏汇隆农业发展有限公司 187,396.84 37,479.37
该公司实际为尹建勋控

制，为南京春江有机农业

有限公司投资 60%子公司

江苏和丰投资有限责任公司 2,210,310.89 442,062.18 该公司实际为尹建勋控

制

江苏屏湖有机食品有限公司 23,100,000.00 4,620,000.00

借款及利息，该公司实际

为尹建勋控制，为南京春

江有机农业有限公司投

资 40%子公司

江苏源欣现代农业全程服务有限公司 8,624,421.90 1,724,884.38
该公司实际为尹建勋控

制，为江苏和丰投资有限

责任公司控股子公司

合计 57,107,455.64 10,530,389.54

6、评估结论中不考虑控股股权或少数股权因素产生的溢价或折价，

也没有考虑流动性因素引起的折价。

7、本评估结论与委估资产的账面价值存在增减变动，评估报告中

没有考虑由此可能引起被评估单位有关纳税义务的变化对评估结论的

影响。

十二、资产评估报告使用限制说明

（一）本资产评估报告使用范围

1、本资产评估报告只能由资产评估报告载明的委托人或其他资

产评估报告使用人使用。

2、本资产评估报告只能用于资产评估报告载明的评估目的和用

途。

3、本资产评估报告的全部或者部分内容不得被摘抄、引用或披

露于公开的媒体，法律、法规规定以及委托人与本资产评估机构或与

相关当事方另有约定的除外。

4、本资产评估报告评估结论自评估基准日起壹年内使用有效，

本资产评估报告的使用有效期自评估基准日至 2024 年 5 月 30 日止。
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（二）委托人或者其他资产评估报告使用人未按照法律、行政法

规规定和资产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告的，资产评

估机构及其资产评估专业人员不承担责任。

（三）除委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告

使用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人之外，其他任何

机构和个人不能成为资产评估报告的使用人。

（四）资产评估报告使用人应当正确理解评估结论。评估结论不

等同于评估对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估对象可

实现价格的保证。

十三、资产评估报告日

资产评估报告日为：2023年 6月 26日

江苏天仁房地产土地资产评估有限公司 资产评估师：

资产评估师：

地址：中国·南京江东中路 98 号万达广场 E 座 11楼

邮编：210019

传真：025-68216199

电话：025-68216198 二〇二三年六月二十六日
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附件：

除特别注明的外，其余均为复印件

1、经济行为文件；

2、评估基准日会计报表；

3、委托人即被评估单位营业执照；

4、委托人即被评估单位承诺函（原件）；

5、签字资产评估师承诺函（原件）；

6、资产评估机构营业执照；

7、资产评估机构资格证书；

8、签字资产评估师职业资格证书登记卡；

9、资产评估明细表（原件）。
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